Wettbewerb "Auenqguartier an der IIm"
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Nachhaltigkeit

Das Auenqguartier an der lIm
Ein Treffounkt fur Stodt und Natur, Wohnen und
Arbeiten, Grafi und Klein...

Der auBergewthnliche Standort an der sidlichen
Einfahrt van Pfaffenhofen, direkt am Bahnhof und
gleichzeitig in der Natur, bietet die Grundlage fir ein
vielféltiges Quartier  hinsichtlich  stadtebaulicher,
nutzungsspezifischer und freiraumlicher Aspekte mit
hoher Lebensqualitat, Die Einbindung der Natur sowie
die Schaffung der rdumlichen Voraussetzungen fir
urbanes Leben ist der Leitgedanke dieses Entwurfs.

Die nordliche Randbebauung Obernimmt einerseits
durch entsprechende Grundrissgestaltung, sowie
durch bauliche MaBnahmen den Schutz vor der
Larmbelastung, erlaubt aber durch die Offnung an der
Schrobenhausener Strafe einen Einblick ins Innere.
Die fuBldufige Durchwegung bietet fir die Besucher
und  Bewohnerlnnen des Quartiers, vor allem die
Anbindung an den Bahnhof im Morden sowie den
Stockerhof im SOden. Ein weiterer Aspekt dieser
Offnung  sowie auch des Einschnittes an  der
Minchener Strafe und die Hohenstaffelung von 3 bis
6 Geschoflen, ist die Gliederung der nérdlichen
Randbebauung, um in Proportion und Malistab seiner
Lage gerecht zu werden.

Entwurfskonzept

Mardliche Randbebauung:

Um gréBtmogliche Nutzungsvariabilitat zu schaffen, ist
die nérdliche Randbebauung als Stahlbetonskelett mit
insgesamt 5 Treppenhdusern konzipiert. Der Riegel an
der Munchener Strale und das Eckgebdude werden
durch zwei Treppenhiuser erschlossen, um hier fur
Einzelhandel und wohnvertraglichem Gewerbe im EG
und 1.0G groftmogliche Flexibilitat in  der
Grundrissgestaltung zu ermoglichen. Die Wohnungen
im 2. und 3.0G sind vorwiegend 1-Zi bis 2-Zi
Wohnungen, mit ausschlieflich nach Innen (Westen)
arientierten  Aufenthaltsrdumen und  Laubengang-
erschlieBung zur Munchener Strale. Im  Eckhaus sind
in den oberen GeschoBen Buros vorgesehen, im 4, und
5. 0G sind auch Wohnungen méglich, der Schallschutz
erfolgt durch Kastenfenster.

Die Randbebauung zur Schrobenhausener Strafe ist
Lnutzungsneutral”, die Einheiten sind sowohl in
Nutzung und GréRke flexibel. Die Anordnung von drei
Treppenhdusern erméglicht querdurchliftete
Wohnungen, nur  die  1-Z Wohnungen  sind
ausschlieBlich zum Hof Richtung Stden arientiert,

Erschiiefung

Vorzanen/ Wohnfuge:

Die offentlichen Freirdume an der Muinchener und
Schrobenhausener  Strale sind  als  Orientierung
fordernde Eingangs- und Bewegungsbereiche fir
Einzelhandel, Gewerbe und Buroflachen vorgesehen,
Diese Vorzonen bieten durch die groBzugigen,
baumbestandenen  Graserbander  entlang  der
Verkehrsflachen attraktive, stadtische Aufenthalts-
bereiche fir die angrenzenden MNutzungen (z.B. fur
Shared Working, Freisitz Café, ...) und integrieren die
Ubergeordneten Ful- und Radwegeverbindungen.
Ergdnzend hierzu  schafft  die  halbéffentliche
LWaohnfuge" im Osten der sUdlichen Randbebauung
eine attraktive, griine Eingangszone mit Anbindung an
Bahnhof und Stockerhof und bildet gleichzeitig die
Adressen der sdlichen Wohnbebauung.

Pfarten/ Stellplatze:

Die Quartierseingange von der Minchner StraRe, der
Schrobenhausener StraBe sowie vom  Stockerhof
werden als platzartige Aufweitungen mit sickerfahigem
Pflaster ausgebildet. Diese grinen Pforten nehmen die
notwendigen oberirdischen Stellpldtze auf, ohne dabei
ihren Platzcharakter zu verlieren. Die Stellplatze selbst
sind mit Rasenfuge ausgebildet, die Fahrspuren mit
Splittfuge.  Die  erforderlichen  Fahrradstellplatze
werden als Anlehnbigel direkt den Eingangsbereichen
der einzelnen Nutzungen zugeordnet.

Die Tiefgaragenzufahrt erfolgt im Westen an der
Schrobenhausener Stralie, nutzt hier die noch tiefer
gelegene Stralienlage und verschwindet zum gréBten
Teil unter dem Geb3ude. Mit dem Fahrrad gelangt
man Ober die Aufzlige am Eck der nordlichen
Randbebauung sowie beim Gemeinschaftsbereich zu
den absperrbaren Fahrradabstellrdaumen in  der
Tiefgarage.

Grun- und Freiraumkonzept

Das  abgestufte  Freiraumkonzept  bietet  ein
zusammenhédngendes  System  aus  &ffentlichen,
halbéffentlichen und privaten Freiflichen. Die Qualitat
der Freirdume entsteht dabei sowohl durch das
stadtebauliche Spiel mit Offnungen, SchlieBungen und
Blickbeziehungen sowie Gber die verschiedenen, klar
ablesbaren Auspragungen und Nutzungen.

So bestimmt von Mordosten kommend die gestaltete
Stadt” die Freirdume; von Westen und Suden her
erobert sich die Matur ihren Raum und flieft mit
auetypischen Grinstrukturen in das Quartiersinnere,
bis hin zu grinen Wénden in der Geb3dudefuge in der
nérdlichen Randbebauung.

Retentionsraum/ Vorlandgraben:

Der landschaftlich geprigte Retentionsraum entlang
dem Varlandgraben verbindet sich mit
maandrierenden, unterschiedlich steilen Boschungs-
bereichen mit dem Auenguartier.

Entlang der Boschungsoberkante begleitet der
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Die Anordnung der Installationsschachte an den
Treppenhauswanden bietet Flexibilitat und ermaglicht
auch einen nachtraglichen Umbau von Buros in
Wohnungen. Im  ErdgeschoR  gibt  es neben
konventionellen Burordumen auch die Maglichkeit von
CO-Working Raumen sowie LIVE/WORK Einheiten mit
dem jeweiligen Wohnteil zum Wohnhof orientiert.

Sudliche Randbebauung:

Die Wohnungen unterschiedlicher Gréke sind in einer
Abfolge von 3- bzw. 4-Spannern angeordnet. Die
Treppenhauser liegen zwischen den Baukorpern,
gliedern die sidliche Randbebauung und gewahren
Einblicke ins Quartiersinnere bis hin zur Au. Nach
Osten zur ,Wohnfuge" bietet das teilweise verglaste
Lurban gardening Regal” Schallschutz, Privatheit und
die Maglichkeit fir die Bewohnerlnnen, den eigenen
Garten anzulegen.

Punkthauser:

Hier sind grofzigigere Wohnungen fir Familien
untergebracht, die Terrassen Richtung Siden und
Osten bieten Privatheit wahrend im Westen die Au
den Punkthdusern zu Filken liegt.

Die Waohnungen sind bis auf wenige barrierefrei, die
geférderten Wohnungen liegen in der nérdlichen
Randbebauung am westlichen Treppenhaus, der Anteil
kann je nach Bedarf um ein  bzw. zwei
Erschliefungseinheiten Richtung Osten erweitert
werden. Im  nordlichen  Teil der sidlichen
Randbebauung ist im Erdgeschof ein Gemein-
schaftsbereich fir die Bewohner vorgesehen, der z.B.
als  Fahrradwerkstatte, ~ Waschkiche, — Gemein-
schaftsraum fir Kindergeburtstage und vieles mehr
genutzt werden kann. Dieser Treffpunkt soll auch zum
Carsharing motivieren - die Zentrale befindet sich im
Anschluss daran, durch das gemeinsame Treppenhaus
gelangt man in die Tiefgarage, wo in unmittelbarer
Nahe die Stellplatze fur das Carsharing angeordnet
sind.

Material und Fassadengestaltunggestaltung:

Die Urbanitat und gemischte Nutzung des Quartiers
soll durch die helle Klinkervorsatzschale zum Ausdruck
kommen, zum Teil groRformatige Holz- Alufenster
unterstreichen den ,gewerblichen” Charakter nach
aulen. Beide Elemente sind in der Erhaltung
unkompliziert, nachhaltig und bilden vor allem fir die
Wohnnutzung ein lebenswertes Umfeld.

halboffentliche  Auenweg” als  schmale  Ful-
wegeverbindung diesen Naturraum und erméglicht so
Maturbeobachtung  und  -erlebnis.  Vereinzelte
Sitzbanke dGstlich der Wegeverbindung laden zum
Verweilen ein.

Auetypische  Graserflachen  und  Sickermulden,
vereinzelt Gberstanden mit GroBbiumen der potentiell
natirlichen Vegetation, leiten in das Quartiersinnere.
Trittsteine bieten sich als Abenteuerwege an und
leiten in den geschatzten Innenhof.

Werkhof/ Wohnhof/ Spielhof:

Dort offnen sich die Gebdudekubaturen zu drei
verschiedenen  Teilrdumen mit  unterschiedlicher
Qualitat.

Der ,Werkhof" im MNordosten bietet als Baum
bestandene Farbasphaltfliche mit Sitzgelegenheiten
und Outdoor-Tischkickern vielseitige Pausen- und
Aufenthaltsflachen fur die angrenzenden Gewerbe-
und  Einzelhandelsnutzurgen.  Hier  steht  auch
ausreichend Platz fur handwerkliche Arbeiten der
Bewohner zur Verfugung, z.B. fur Fahrradreparaturen.

Daran angrenzend leitet eine Gruppe aus nutzbaren
Biumen Uber die Yogawiese zum ,Wohnhof" dber.
Dieser multifunktionale Innenhofbereich bildet den
Quartierstreff  und  bietet die  Méglichkeit  fir
Gartenfeste, eine Qutdoor-Quartiersbibliothek,
urbanen Gartenbau, ...

Der ,Spielhof" im Siden umfasst Bewegungsangebote
fir Kinder unterschiedlicher Altersgruppen. So finden
sich daort das Kletterschwemmholz und
Bodentrampoline flr Kinder und Jugendliche, erganzt
durch einen Kleinkinderspielbereich mit
Sandspielflache, Wipptieren und Kletterparcours.

Die Innenhofbereiche werden wvon  groRzigigen
Grunflichen eingerahmt, innerhalb derer sich die
wohnungsbezogene Freibereiche befinden. Zonierung
sowie Sichtschutz erfolgen hier durch vertikale
Graserbander (z.B. Miscanthus).

Dachflichen

Die Dachflachen der Neubauten erhalten groBtenteils
begrinte  Dacher mit  vereinzelten  Struktur-
anreicherungen zur Forderung der Biodiversitdt und
des Artenreichtums, z.B. als Sandlinsen, klgine
Wasserflichen, Totholzhaufen. Innerhalb  dieser
Grinddcher  sind  halbaffentliche  und  private
Dachgdrten vorgesehen, die sowohl Terrassen zum
Aufenthalt als auch intensive Dachbegrinungsflichen
zur gartnerischen Mutzung bieten. Hier bietet sich
auch ausreichend Raum fur die Bewirtschaftung durch
Dachimker".

Nachhaltigkeit

Schon  allein das Zusammenwirken wvom stidte-
baulichen, architektonischen und Freiraum-konzept
hildet eine robuste Grundlage fur ein nachhaltiges
Arbeits-  und  Wohnumfeld indem zu  einem
umweltbewussten Zusammenleben angeregt wird,
Durch weitere MaRnahmen wie die zweischalige
Bauweise, Regenwassermanagement, vertikale Garten
wird am Eingang von Pfaffenhofen ein  weiterer
Baustein fir eine resiliente Stadt geschaffen.

aktiver Schallschutz
"griines Regal"

Lickenschluss 12m
Schallschutzverglasung

absorbierende
Oberflachen

Schallschutz durch verglaste
Loggien, LaubET_Fange ......
Kastenfenster "Hamburger Hafencity”
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MaRnahmen zum Schallschutz



