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BLICK VOM BAHNHOF

AUENQUARTIER AN DER ILM

STADTEBAU UND BAUKORPER
Eine in einzelne Baukdrper gegliederte Larmschutzbebauung

fasst ein runiges, griines Quartier ein, das sich nach Westen zur
Auenlandschaft éffnet. Die Randbebauung wird rhythmisch in drei
Hauptkirper und zwei untergeordnete Zwischentrakte unterteilt.

TYPOLOGIEN
Die Hauptadresse des Ensembles bildet der Gewerbebau mit

seinem Hochpunkt an der Manchner StraBe. Die transparente
elegante Struktur, verleiht dem Gebaude einen der gewerblichen
Funktion entsprechenden einladenden Charakter. Der ausge-
hildete umlaufende Wartungsbalkon erméglicht zum einen eine
kostengiinstige Reinigung der Fassade und fungiert zum anderen
in Kombination mit den textilen Markisen als konstruktiver Sonnen-
schutz. Durch groBere Gewerbeeinheiten kann die Tiefe des Bau-

OPTIMIERTE INSTALLATION
Die Installationen von Badern, Kichen und WCs sind zusammen-

gefasst und Ober alle Geschosse ohne Querverzug angeordnet.

WIRTSCHAFTLICHKEIT

Die Gebaude kénnen wirtschaftiich in konventioneller Bauweisa
erstallt werden. Tragende Statzen, Wande und Decken sind aus
Stahlbeton. Bedingt durch die geringen Spannweiten der ober-
irdischen Gebaudeteile kann, abgesehen von den notwandigen
Statzen und Wanden aus Stahlbeton, der komplette Innenausbau
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Zur Machbarbebauung in Westen und Siden wird die Geschossig-
keit der Geb&ude abgestuft und bindet so die Volumetrie der
MNeubauten in den MaBstab des Kontextes ein. Der Baukdrper wird kérpers und die Ecklage des Gebaudeteils ideal genutzt werden.
Im Kontrast dazu besitzt die ndrdliche Randbebauung entlang flexibel in Trockenbauweise und als Mauerwerk ausgefihrt wer-
den. Das Tragsystem der oberen Gebaudeteile spiegelt sich in der Randbebauung
Tiefgarage wieder. Somit kann auf kostenintensive Abfangungen ﬁgﬁg‘;’m
N Gemainschaftsgarten i

entlang der Schrobenhausener Strafie verlangert, um den
Immissicnsschutz zu verbessern. Inmitten der ruhigen Grin-
anlagen befinden sich die Punkthauser mit hochwertigen Ap-
partements, Durch die Drehung der Punkthauser entstehen
unterschiedliche Blickachsen von den Granflachen und der Rand-
bebauung aus in die angrenzende Auenlandschaft der lim. Es
entstehan Zonan mit unterschiedlichen |dentitatan und Freiraum-

qualitaten.

der Schrobenhausener Straie in hellen Ziegeln gemauerten Fas-
sadenflachen. Diese bilden auch einen schallschutztechnischen
Rucken fur die Wohnfunktionen aus. Dem einladend gestalteten
Erdgeschoss mit gewerblicher Mutzung, folgen ab dem ersten
Stock Vierspanner mit Wohnungen von 50 und 65 m2, die sich
jewsils komplett zum Innenhof ausrichten oder durchgesteckt sind,
Auf der grofien Dachterrasse befindet sich ein gemeinschaftlich
genutzter Garten mit intensiver Begranung.

Auch die sidliche Randbebauung mit den Familienwohnungen im

verzichtet werden.

NACHHALTIGKEIT
Ein hoher Energizaufwand bei Herstellung, Anlieferung und Monia-

ge ist bei Baustoffen in der Regel nicht zu vermeiden. Die gezielte
Auswahl geeigneter Materialien und eine sorgféltige, detaillierte
Planung nachhaltiger, daverhafter Konstruktionen sichert jedoch
eine maglichst lange Lebensdauer. Soliden ,Low - Tech®

altsgarten

Y

Mobilitatszentrum

Randbetauung Mord

NUTZUNGSVERTEILUNG
Es entsteht ein Ensemble mit ganz unterschiedlichen, eigenstandi- gefarderten Wohnbau artikuliert sich nach auBen durch eine ge-
gen Adressen. Jedem Baukorper, wird ein spezifisches Programm schlossene Fassade. Die zweite Fassadenschicht wird mit Lamel- Lésungen wird dabei der Vorzug gegeben. Dies begrenzt die
zugeordnet. Das rein gewerblich genutzte Haus an der Minchner len aus Larchenhaolz verkleidet. Wartungs — und Betriebskosten und nicht zuletzt auch den dkologi-
StrafBe bildet im Morden der Anlage einen Hochpunkt als Gegen- Die Punkthauser teilen sich in zwei exklusive Wohnungseinhaiten schen FuBabdruck soweit als maglich. Einzaihandal
uber des Bahnhofs. Die transparente Fassade bildet eine einla- pro Geschoss. In den oberen beiden Geschossen befinden sich Borg-und - Einzelhandal & Wohnen
dende Adresse an einer stadtebaulich markanten Stelle. Maisonettewohnung. Die Wohnréume und die zugehdrigen Loggi- OKOLOGIE UND ENERGIE Gewerbeflache
Entlang der Schrobenhausener Straie entsteht ein Wohnhaus mit en ist ideal der Auenlandschaft zugewandt. Der verantwortungsvolle Umgang mit Energie und Ressourcen
kleineren Wohneinheiten und einer optimalen Mord-Sodausrich- ist bei Bauvorhaben dieser GréBenordnung nicht nur in dkologi- i
KONSTRUKTION scher Hinsicht sinnvoll, sondem auch von groiem wirtschaftlichem gesehatzle
Interesse fiir die spateren Eigentdmer der Wohnanlage. Durch die
p ABSTANDSFLACHEN M 1:1000

tung. Die Erdgeschosszone ist durchgangig gewerblich genutzt.
Die grofie Dachterrasse des Gebéudes wird als gemeinschaftlich

genutzter Gartenbareich geplant
Irm Erdgeschosshereich der Zwischentrakte befinden sich von

Das einheitlich konstruktive System, eine flexible Tragstruktur aus
Stitzen und Geschossplatten in Beton, wird in die Fassade Ober-
fuhrt und gliedert die einzelnen Baukdrper in eine dem Malistab
des Kontextes angemessene kleinteilige Struktur. Die einzelnen

kompakten Baukdrper mit einem vorteilhaften Verhaltnis von Volu-
men zu Oberflache kann eine ganstige Energiebilanz von vornher-
ein vorausgesetzt werden.

Weitern erkennbare, dffentliche Eingéinge zur innen liegenden Gar-
tenlandschaft Gebéaudeteile werden asthetisch zu einem Ensemble verknipft,

Zwischen der dstlichen und der sidlichen Randbebauung befindet Durch eine unterschiedliche Materialisierung der Oberflachen, na- .
sich das Mobilitatszentrum. Die oberen Geschosse dieses Trakls tarlicher Farbigkeit und Transparenz der zweiten Fassadenschicht, BARRIEREFREIHEIT NN

werden dem Gewerbegebdude zugeordnet. Im ersten Stock ist ein erscheinen die unterschiedlichen Typologien als eigenstandige Allgemeainflachen wie Fahrrad - und Kinderwagenraume, Tiefga- - ™, Haochpunkt als ! )
funktionaler Zusammenschluss zwischen der ndrdlichen und der Adressen. Im Sinne einer flexiblen Nutzung, werden die Wande ragen und Treppenhéuser sowie auch die Gran - und Freiflachen S Stadimarke [ 9
westlichen Randbebauung maglich. und Ausfachungen mit Ziegeln aufgemauert. Dies ermaglicht so- sind grundsatzlich stufenlos und barrierefrei zu benutzen. Dies gilt . ) '
Die sddliche Randbebauung wird als gefbrderter Wohnungsbau woehl die Kombination einzelner Appartements zu gréfieren Woh- auch fir alle Gewerbeeinheiten und Wohnungen mit Ausnahme \ e :

fur Famnilien ausformuliert. Die Gliederung des Baukdrpers durch nungen als auch eine Erweiterung der Gewerbesinheiten im ersten der Maisonettewohnungen im Solitidrgebaude )

eine grofle gemeinschaftich genutzte Dachterrasse schafft einen Stock der nédrdlichen Randbebauung. TN <

KONZEPTIDEE
VORLANDGRABEN
Durch die Neumadellierung der ostlichen Grabenbéschung mit

mafstablichen Bezug zur Machbarbebauung.

Bahnhof j

naturnaher Gestaltung und Bepflanzung entsteht ein dkologisch
wertvoller Raum. Es entstehen angenshme Blickbeziehungen

Pfaffenhafen /

Matur- und Energiepark
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ins Grane. Um Blicke in die Aue zu erméglichen ragen Holzstege
kleinflachig dber die Baschungskante hinaus und laden zum Auf-
enthalt ein. Die Aue wird dabei nicht zuganglich gemacht.

INNENHOFBEREICHE

Die Innenhofoergiche werden in ruhigere, extensiv naturnah ge-
staltete Bereiche und intensiver ausgestatiete zentrale Treffpunkte
und Spigloersiche unterteilt. Die gut 300gm umfassende den Ge-
werberdumen vorgelagerte grofie Spielflache im Nordosten richtet
sich an Jugendliche und wird mit einigen Fitnessgeraten auch fir
Erwachsene ergéanzt. Der zweite, kleinere Trefipunkt zwischen den
beiden sadlichen Punkthausern erhilt 100gm Spielfliache far klei-
ne Kinder und ruhige gemeinschaftliche Aufenthaltsraume fur alle

Altersgruppen.

PRIVATE FREIFLACHEN

Die Erdgeschasswohnungen der sudlichen Randbebauung erhal-
ten kleine Privatgérten, locker abgetrennt durch niedrige Strauch-
pflanzungen. Die Gewerbefldchen der nérdlichen Randbebauung
erhalten Austritte zu dem groBen Innanhof. Sie werden vom ga-
meinschaftichen Aktivraum durch Hecke abgegrenzt und laden so

beispielsweise. zum Verbringen der Mittagspause ein.

DACHFLACHEN
Die Dachflachen werden extensiv und intensiv bepflanzt. Auf dem

Dach der nérdlichen Randbebauung entsteht eine gemeinschaft-
lich nutzbare Terrasse mit Aufenthaltsraumen, intensiver Dachbe-
granung und Maglichkeiten fir Urban Gardening.

Auf der sidlichen Randbebauung entstehen, von jeweils zwei
Wohnungen gemeinsam benutzte, Dachterrassen. Die Dacher der
Punktwohnungen erhalten kleine private Dachterrassen umgeben

von wertvollen Bienenwiesen.

OFFENTLICHE PLATZFLACHE, ERSCHLIESSUNG
Die offentlichen Freirdume zur Manchner Stralle und zur Schroben-
hausener Strale bekommen grofzigige Gehwege. Zu den Stra-
Renraumen wird das Quartier durch die Pflanzung von Baumreihen
in Granstreifen abgetrennt. Radstellplatze vor den Eingéngen und
durch das Gewerbe nutzbare Flachen beleben den Raum. Der Au-
toverkehr wird aulernalb des Innenhofoersiches abgefangen und
auf den zentralen Parkplatz und in die Tiefgaragen gelaitet.

RUHENDER VERKEHR
Die KFZ-Erschliefung des Quartiers erfolgt Ober zwei geforder-
te Zufahrten. An der stdlichen Zufahrt von der Minchner Stralie
befinden sich 18 Besucherstellplatze sowie das Mobilitatszentrum.
An der Zufahrt von der Schrobanhausener Strae befinden sich 2
Besucherparkplitze. Die Anlieferung fir den Einzelhandel erfolgt
Uber Vorbereiche die dem Straflenraurn zugeordnet sind.
Die PKW-Stellplatze werden in der eingeschossigen Tiefgarage
nachgewiesen. Aus beiden Parkebenen fihren bequame und
sichere Verbindungen zu den Wohngebauden, den Flachen des
Einzelhandels und den Gewerberaume. Die dbersichtlich gestal-
tete Tiefgarage wird in Hinblick auf eine _angstfreie" Benutzung in

heller Farbe gestrichen und gut ausgelauchtet.
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FAHRRAD UND INFRASTRUKTUR

Im Erdgeschoss werden in unmittelbarer Nahe zu den Eingéngen
der Wohnbebauung Fahrradstellplatze angeboten. Der GroBteil
der Fahrradstellplatze ist im Untergeschoss organisiert. Die grofi-
zigigen Rampen sind den Zufahrten der Tiefgarage zugeordnet.
Den Treppenhausern sind an zentraler Stelle Kinderwagen- und
Rollatorenrdume zugeordnet. Erforderliche Millrdume sind im Un-
tergeschoss in ausreichender Zahl und Dimension situiert.
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