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ENTWURFSIDEE / NUTZUNGSKONZEPT

Die innerhalb des Wettbewerbsareals differenzierte Anordnung der unterschiedlichen Nutzungsbereiche bietet
eine ausgeprégte Adressbildung und unterstitzt die Gliederung dffentlicher, halboffentlicher und privater Bereiche.
Insbesondere tragt sie dabei der besonderen Anforderungen durch die Larmimmissionen der Umgebung Rechnung.
Signifikant ist die Einteilung der straBenseitigen Randbebauung in einen Wohnriegel an der Schrobenhausener
StraBe und einen Gewerbe- und Dienstleistungsriegel an der Minchener Strafe. Die dffentliche Sockelzone mit
Léaden zur Mahversorgung und Gastronomienutzung spricht durchgangig eine leichte und ruhige Sprache: mit
groBen Offnungen, teilweise vorgelagerten Arkaden sowie der zentralen Passage als Ubergang zum halbéffentiichen
Innenhofbereich.

Gegeniber dem Sockelgeschoss ist die dreigeschossige Wohnbebauung entlang der Schrobenhausener Strafie
hofseitig um einige Meter zurdckversetzt. Dies ermdglicht die Entwicklung attraktiver durchgesteckter Grundrisse
mit Stdorientierung ins Griine und

Erschliefung Gber verglaste Laubengange. Diese sind wiederum dem Larmschutz zutraglich. Die Wohnungen im
ersten Obergeschoss verfigen Ober grofizigige Stdterrassen wahrend die Ein- bis Vierzimmerwohnungen der
dariber liegenden Geschosse mit Wirtschaftlichkeit fiir die Ansiedelung von gefardertem Wohnungsbau glanzen
Die Uberbauung der Zufahrt zu Tiefgarage und Steliplatzen im Westen ist dem Larmschutz dienlich und erhiéht die
Privatsphére im Innenhofbereich.

Die vorgeschlagenen Gastronomieangebote im Bereich der Minchener StraBe dffnen sich

mit groBzlgig verglasten Fassaden sowohl zu den vorgelagerten Arkaden als auch zum Innenhof, der in diesem
Bereich gemitliche Sitzplatze im Granen zum Verweilen und GenieBen anbietet. Die Anordnung der beiden
reprasentativen Treppenhduser ermdglicht zusammen mit dem grofien Stitzenraster eine flexible Einteilung der
Blro- und Dienstleistungsflachen in den Obergeschossen und reagiert somit auf unterschiedliche Mieterbedirfnisse.
Die Uberbauung der Tiefgaragenabfahrt erweitert das Raumangebot und bildet zusammen mit der (Grinen Galerig”
den rdumlichen Ubergang zur anschlieBenden siidlichen Riegelbebauung.

Die teilweise verglaste und begriinte leichte Stahlkonstruktion des Verbindungsbauwerks dient dem Schallschutz
und bietet zusétzlich Freiflachen zur Erholung und Entspannung der Mitarbeiter der angrenzenden Biros. Partiell
aufgestelite Hochbeete liefern frisches Gemilse zur Selbstversorgung der Nutzer.

Im siidlichen Wohnriegel sprechen ruhige, zum Innenhof orientierte Zwei- bis Vierzimmerwohnungen insbesondere
junge Familien und Paare an. An der Ostseite ist

die Viergeschossigkeit des Gebaudes durchgéngig wahrend sie an der ldrmabgewandten Innenhofseite durch
eine groBzigige und teilweise begrinte Dachterrasse gegliedert wird.

Die groBzlgigen Drei- bis Vierzimmerwohnungen des Punkthauses sind durchgéngig nach Siden orientiert und
prasentieren sich mit lhrer Beziehung zum grinen Innenhof und der limaue in Bestlage.

Allen Wohnungen sind mit Balkonen und Terrassen in Verbindung mit Loggien attraktive Freibereiche zugeordnet.
Die Geschossebenen werden mit Aufziigen und Treppenhausern entsprechend der DIN 18040 durchgehend
barrierefrei erschlossen.

Steliplatze

II',',‘u..I'I'In'”lJI -

LTI

TN
|\||Tl|r\

Friseursalon
99,60 m?

KiWa

|
—1

Quartiers-

Schnitt Nord-Sud/ Ansicht siidliche Wohnbebauung M 1/200

KONSTRUKTION / FASSADE

Die Randbebauung an der Schrobenhausener und Minchener Strafie ist aufgrund der hohen

schallschutztechnischen Anforderungen in massiver Betonbauweise mit einer mineralischen AuBendammung

und mineralischem Oberputz geplant. Struktur erhalt die Fassade zustzlich durch eine Profilierung mit

aufgesetzten mineralischen Fertigteil-Elementen. In den larmexponierten Bereichen erhalten die Fenster eine

TN vorgesetzte Prallscheibe zur Reduzierung der Schallimmission. Intergriert im Fassadenzwischenraum dient ein

. hinterlGfteter textiler Screen dem Sennenschutz. Die dem Innenhof zugewandten Wohnbereiche verfigen Ober
A raumhohe Fenster mit aufienliegendem Sonnenschutzscreen.

3 For die sOdliche Randbebauung wurde eine Hybridbauweise mit Geschossdecken und Schotten aus Stahlbeton

+ I8 gewahlt, welche als Speichermasse dienen und fir einen optimalen Schallschutz zwischen den Wohnungen

1 sorgen. Die AuBenwande der schallabgewandten Seiten werden aus vorgefertigten, hochdammenden
Holzwénden in Tafelbauweise errichtet.

s Durch den hohen Vorfertigungsgrad kann die Bauzeit deutlich verringert werden, was die Kosten minimiert. In
der Fassade mit den umlaufenden horizontalen Bandern und der dazwischenliegenden Holzschalung lasst sich
die Konstruktion ablesen. Lediglich die AuBenwand im Bereich zur Minchener StraBe hin wird aufgrund der
hohen schallschutztechnischen Anforderungen in Stahlbeton errichtet und anschlieBend mit einer Holzfassade
verkleidet. Die Sonnenschutzverglasung und eine Verschattung mit auBenliegendem Screenbehang verhindern
einen zu hohen Warmeeintrag im Sommer,

Die Konstruktion und die Fassade des Punkthauses sind die gleichen wie die der siidlichen Randbebauung.
Durch die geringeren Anforderungen an den Schallschutz sind hier alle Fassaden in einer reinen Holzkonstruktion
moglich.

7 b RAUMKLIMA / ENERGIEKONZEPT

| \ Die Blro- und Dienstleistungbereiche erhalten eine mechanische Liftung mit Warmeriickgewinnung, deren

TG- Zufahrt

Fahrrader

'

N

mobility
148,17 m?

Kinderspielplatz i

| ——

-
3
i

Fahrrader
TG- Zufahrt

untergebracht werden. Die Kosten
kinnen damit infolge verringerter Leitungsfihrung und entfallender Brandschutzmafnahmen minimiert werden.

l:l 1 4 i t . ! separate Deckengerdte je Mieteinheit im abgehangten Deckenbereich der internen MNebenraumzonen
Eingangsbereich |

L 58 Biros

i _|_H_H_ . S Kihldeckensegel und Unterflurneizk&rper im Fassadenbereich fangen die Spitzenlasten ab.

| Als Grundlastsystem zum Heizen und Kihlen dient hier die Bauteilaktivierung in den Stahlbetondecken.

4 . mit Warme und Kalte versorgt.

Eﬁ SNy Die Einzelhandels- und Gastronomieflachen im Erdgeschoss werden Ober Deckengerate im Multisplitsystem
g_:g For die Wohnungen mit erhdhten Schallschutzanforderungen sind zentrale Wohnungsliftungen  mit
-

| 1 Warmeriickgewinnung vorgesehen. Die Wohnungen im Punkthaus erhalten dezentrale Wohnungsldfter mit
| | Ansaugung Gber die Fensterlaibung.
il

z y Das nachhaltige und wirtschaftiche Energiekonzept umfasst den Anschluss an das vor Ort vorhandene
- = p Fernwi etz sowie die Grun nutzung zur passiven Kuhlung. Der KfW 55 kann damit erreicht werden.
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~4 FREIANLAGEN

; L . Ruheinsel am Auenpark

! . Wohnen und Arbeiten in der Nahe der historischen Innenstadt

| h
1 | Irr : i . Anbindung an OPNV und den Fernradweg
1 ‘ 1 1 . ruhiger Innenhof mit differenzierten Aufenthaltsbereichen

. . AuBengastronomie mit besonderen Angeboten flr die Bewohner
F'I'H'H' R Vs . Fahrradverleih und Nahversorgung
4 . Kinderspiel unter Baumen

. Sondernutzungen im Erdgeschoss — Handel, Gastronomie

. Dachbegrinung und Versickerungskonzept
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Das Konzept der Freianlagen sieht entlang den Strafien einen lichten Baumschirm (schmalkronige Robinien)
vor, der die Geb&udekubaturen in den Stadtraum integriert. Die vorgelagerten breiten Gehwege sind barriereirei
nach DIN 18040 ausgebaut (Natursteinplatten). Zur Starkung der Geschaftsnutzungen wird der Raum fir die
FuBgénger durch Arkaden erweitert. Kurzzeitstellplatze entlang der Schrobenhausener und Minchener StraBe
| gewdhrleisten einen hohen Fahrzeugumschlag und aftraktivieren die Geschaftsnutzungen im Erdgeschoss.
Der Innenhof Gberrascht mit seiner ruhigen, kontemplativen Stimmung. Ein weites, leicht iberhéht modelliertes
R . Rasenfeld ist mit (Klima-) Baumen dberstellt, die mit den semiariden Verhéltnissen und der Riickstrahlung der
— = Fassaden gut auskommen. Lockere und lichte Baumkronen (Sophoren) erzeugen ein Licht- und Schattenspiel
: B L auf der Wiesenflache und laden die Kinder zum Spielen ein. Die Spielgerate aus naturbelassenem, geschalten
Robinienholz verbinden sich mitden Baumstammen zu einem kleinen, naturnahen Labyrinth aus Spielangeboten.
b Die Restaurantterrasse istim Sommer mit Schirmen Oberstelit. Der kleine Freibereich wird mit seiner Ausrichtung

. y nach Westen zum beliebten Apéro-Treffpunkt der Nachbarschaft.
N 1 \ Die begrinte Pergola beschattet die Siidseite des Gebaudes und unterstitzt beim sommerlichen Warmeschutz.
E f Hier finden sich -ohne Konsumzwang- Sitzméglichkeiten sowie mediterrane Kibel- und Kletterpflanzen.
I ! ] ! Angrenzend an der Wand der Tiefgaragenabfahrt finden Rader der Verleihstation ihren Platz, Weitere
y ; f Fahrradstellplatze sind unterhalb der ,Grinen Galerie”, im KellergeschoB - erreichbar durch die Tiefgarage
S sowie vor den Ladennutzungen an der StraBe angeordnet.
S §o Im Ubergang zwischen Passage und Restaurantterrasse sind drei sogenannte ,Ochsenherz’-Brunnen situiert.
" — Ihr leises Platschern dampft die angeregten Gesprache der Restaurantbesucher.

Neben den Freiflachen im Hof werden den Wohnungen im Erdgeschoss Sondernutzungsflichen und in den
o Obergeschossen begriinte Terrassen und Balkone angeboten.
_ ~q Die Dachflachen sind extensiv begrint und erméglichen Verdunstung und sind als dkologisch wervolle
¥ A Pflanzflachen fir den Arenreichtum von Insekten angelegt. Das dort vorgesehens Retentionsvolumen
[} vermindert die Abflussspitzen und stellt zusammen mit den begriinten Rasenmulden die Versickerung des
| ; I Oberflachenwassers aufl dem Grundstilck sicher. Im Bereich des obersten Blrogeschosses sind Dachterrassen
| ] als Erholungs- und Begegnungsflache flr die Mitarbeiter angeordnet.

/ Die funktionellen Anspriche (berlagern die MNutzungsanspriiche: Fir die Feuerwehrumfahrt und die
; ' Aufstellflachen sind neben den befestigten Flachen teilbegriinte Verkehrsflachen vorgesehen. Integriert in die
Tiefgarage finden sich Zisternen, die als Teil des Entwasserungskonzepts die Retention unterstiitzen und als
Reservoir fir die Pilanzenbewasserung dienen.
Das Materialkonzept arbeitet auch im Innenhof mit groBformatigen Natursteinplatten die mit Mosaikpflaster
gegliedert sind. Die Beleuchtung im Innenhof wird mit Mastaufsatzleuchten sichergestellt.
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